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Dahlem - Ein neuer Kiez entsteht

Von Katja Giller

Dahlem ist unbestritten eine der nobelsten und
teuersten Adressen Berlins. Reprisentative Villen
und exklusive Einfamilienhduser in griinem Um-
feld pridgen das Bild. Auf so manchem prunkvol-
lem Anwesen tummeln sich mehr Sicherheits-
leute und Hauspersonal als Hausbewohner.
Prominente Personlichkeiten aus Wirtschaft,
Kultur und Politik suchen hier Ruhe und Riickzug
von der Offentlichkeit. Auf einen Einwohner kom-
men in Dahlem statistisch gesehen 560 me Fliche.
Als Kind musste man da sicher oft lange suchen, bis
man draufben einen Spielkameraden fand.

Doch wenn es in den Innenstadtbezirken immer
enger wird und der Druck wichst, seiner Familie ein
stabiles Umfeld mit besten Entwicklungsmdglich-
keiten fiir die Kleinen zu bieten, suchen junge
Familien mit Kindern nach Alternativen. Eine Zeit
lang war die Devise ,Raus aus der Stadt”, doch
diese Tendenz hat sich schon lange umgekehrt.
Lange Arbeitswege mit regeimdfigen Verkehrs-
staus und iberfiillten S-Bahnen lassen so machen
Pendler sehnsiichtig zuriick in die Grofstadt blick-
en, die ja selbst viel Griin zu bieten hat. Inzwischen
haben viele Familien in Dahlem-Dorf entlang der
Edwin-Redslob-Strafbe eine Alternative gefunden.
Doch bis es soweit kam, war es ein weiter Weg.

VON DER ERSTEN IDEE BIS ZUR GRUND-
STEINLEGUNG

Im Grunde betrachtet ist das in den letzten Jahren
neu entstandene Wohngebiet ein Kind der
Wiedervereinigung und dem daraus resultieren-
den Beschluss, die gesamtdeutsche Hauptstadt
wieder an die Ufer der Spree zu verlegen. ,Der
Umzug” war eine gewaltige logistische Heraus-
forderung fiir unsere Politik. Bundestag, Bundes-
rat, Kanzler und Bundesprisident — alle brauchten
einen neuen Sitz in der Hauptstadt und wo soliten
all die Bundesbediensteten wohnen?

Nordlich der Konigin-Luise-Strafbe gab es eine
grofie freie Fliche in offentlicher Hond, das ehe-
malige Geldnde der Landschaftsgdrtnerei Tier-
garten. Die Idee war schnell geboren. Hier solite
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ein neuer Kiez entstehen. Es wurde ein Wett-
bewerb ausgeschrieben, den seinerzeit die Berliner
Eigenheimbau GmbH, eines der dltesten Berliner
Bauunternehmen mit einer Planung fiir 28
Reihenhduser, eine grofte komplexe Bebauung
mit 150 Eigentumswohnungen und einer gigan-
tischen Tiefgarage fiir geschiitzte 200 Fahr-
zeuge gewonnen hat.

Doch die einstigen Vorstellungen, dass unsere
Bonner Politiker in Heerscharen mit Kind und Kegel
und voll beladenen Umzugswagen vor den Toren
Berlins stehen wiirden, relativierten sich schnell.
Man hatte sich langfristig auf ein Leben als
Vielflieger eingestellt und mehr als einen Koffer
brachten die meisten nicht mit nach Berlin. Auch
wenn die gesamte Planung in einem Bebauungs-
plan fiir dieses Areal festgeschrieben und es um
2001 durch nach dem Kunsthistoriker Edwin Reds-
lob (1884-1973) und dem Phytomediziner Otto
Appel (1867-1952) benannte Straften erschlossen
wurde, gebaut wurden zuniichst nur die Reihen-
hiiuser und selbst fiir diese blieben die Kdufer aus
Bonn aus.

_Schnell wurde kiar, dass hier ein echtes Kinder-
paradies entstehen wiirde” erinnert sich Waldemar
Kohler von KOGI Immobilien, die den Vertrieb der
Anlage ibernommen haben. ,Vornehmlich junge
Paare, die mit beiden Beinen erfolgreich im
Berufsleben standen und ein Familie gegriindet
hatten, nahmen das Angebot an.”

Erst Jahre nach Einweihung der StraRe griffen
zwei Bautrdgergesellschaften mit der gemein-
schaftlichen NILEG und CDS Wohnbau GmbH €
Co. KG die Idee der Bebauung der brach liegen-
den rund 21.000 mZ wieder auf, und es entstan-
den weitere 66 Wohneinheiten, zuletzt als allei-
niges Projekt der cds.

EIN VERWALTUNGSMARATHON - WENN EIN
PLAN GEANDERT WIRD

Statt der verdichteten Bebauung mit Mehr-
familienhdusern sollten nun Doppel- und Ein-
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familienhduser das Quartier komplettieren. Doch
das war einfacher gesagt als getan. Das Areal
unterlag einem Bebauungsplan, in dem die
urspriingliche Planung festgezurrt war. Wohl-
gemerkt eine Planung fiir eine Bebauung, die am
Markt inzwischen keiner mehr wollte.

Nur fiir einen kleinen Teil im Norden konnte man
unter den planungsrechtlichen Voraussetzungen
auf eine Baugenehmigung hoffen. Fiir die weite-
re Bebauung war eine Anderung des Bebau-
ungsplanes unumgdnglich und dafir ist einiges
erforderlich. Dass der Umfang der Bebauung
nach dem neuen Konzept viel geringer war, niitz-
te dabei nichts.

SCHRITTE ZUR AUFSTELLUNG ODER ANDE-
RUNG EINES BEBAUUNGSPLANES

® Aufstellungsbeschluss der Gemeinde
@ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
® Friihzeitige Biirgerbeteiligung und Beteiligung
der Triger offentlicher Belange
@® Eventuell Einarbeitung von Anregungen
@ Beschluss zur Offenlage
@ Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-
entwurfes
® Priifung der Anregungen und Stellungnahmen
durch die Verwaltung:
-Sammlung und Sichtung der unterschied-
lichen Anregungen
- Gewichtung der relevanten Belange
- Ausgleich der relevanten Belange durch Be-
riicksichtigung und Einarbeitung in die Planung
- Zusammenfassung des Abwiigungsergebnisses
-Bei erheblichen Anderungen erneute offent-
liche Auslegung nebst anschliefsender Priifung
- Satzungsbeschluss der Gemeinde
- Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Nach der ortsiiblichen Bekanntmachunag tritt der
Bebauungsplan unmittelbar in Kraft. Bei Ande-
rungen ist eine Planungsfestsetzung nicht unbe-
dingt erforderlich, aber der Ablauf ist im Prinzip
derselbe. Wenigstens ist die Erteilung der Bau-
genehmigung, die nun noch erforderlich ist,
eigentlich Formsache.

_Dies war auch fiir uns eine nervenaufreibende
Zeit.” erklart Waldemar Kdéhler. ,Der Prozess
dauerte linger als angenommen. Die 14 Hauser,
die nicht von der B-Plan-Anderung betroffen
waren, waren alle schon verkauft. Es machte kei-
nen Sinn, den Vertrieb jetzt zu stoppen. Also
haben wir die Hduser unter dem Vorbehalt der

10 IMMOBILIENMARKT BERLIN

i IMMOBILIEN

B, REPORT Sf:nizenburg

Baugenehmigung verkauft. Nach weiteren sieben
Monaten lag diese dann endlich vor.”

DAs KINDERPARADIES

In den letzten Jahren haben knapp 100 Familien
in dem neuen Kiez ihre Hauser bezogen und im
Schnitt haben sie zwei Kinder. Absolut unge-
wohnlich und ein ganz neuer, frischer Wind in
Dahlem, das als einstiger Sitz eines Rittergutes
seine Prominenz auch der Aufteilung der weit-
ldufigen Ackerfliichen in Villengrundstiicke fiir
Privatpersonen und Bereiche fir Wissenschaft
und Forschung zu einer Zeit verdankt, in der Geld
fir eine Schicht der Bevdlkerung keine Rolle
spielte, wihrend andere nicht viel mehr besaften
als die Kleidung auf ihrem Leib. Natiirlich muss
man sich es auch heute erst einmal leisten kon-
nen, hier zu wohnen. Bis zu 582.000 Euro muss-
ten die stolzen neuen Hausbesitzer fiir ein Haus
in der Standardausstattung aufbringen. Dafir
muss heute kein Kind mehr lange suchen, um
einen Spielkameraden zu treffen. Schon wah-
rend der Bauzeit war der grofse Kinderspielplatz
ein beliebter Treffpunkt, nicht nur fiir die Kleinen.

Die nahe gelegene Domiine Dahlem, Einkaufs-
méglichkeiten, Arzte und Restaurants entlang
der Kénigin-Luise-Strafte, der nahe gelegene U-
Bahnhof Dahlem-Dorf, ausgezeichnete Schulen
und Tageseinrichtungen und die prominente
Nachbarschaft perfektionieren das Bild. Die
typische Dahlemer Weitléufigkeit sucht man hier
zwar vergebens, findet aber dafiir einen scho-
nen, zeitgemdfen Platz zum Leben.
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